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          Municipalidad de Balcarce

               Concejo Deliberante

TESTIMONIO:

VISTO:




La presentación efectuada por la empresa Pampa Urbana S.A. y la Fundación Museo del Automovilismo Juan Manuel Fangio para la construcción de un edificio destinado a Hotel Internacional, el primero de una cadena de hoteles a construir en América y en Europa, identificados con el nombre y figura del quíntuple campeón mundial de automovilismo Juan Manuel Fangio, y

CONSIDERANDO: 



Que la locación elegida para el emprendimiento es la esquina del Bulevar Juan Kelly y la calle 25,  comprende tres lotes linderos entre sí, cuyas nomenclaturas catastrales son: Circunscripción I, Sección A, Manzana 214, Parcelas 1ª, 1b y 1c. En la parcela 1c se encuentra una construcción destinada a vivienda unifamiliar, con planos aprobados en expediente Nº 7252/1136, letra C, de 1967 y que fue declarada de interés histórico y patrimonial por la ordenanza Nº 89/01. Los dos lotes restantes son baldíos.



Que la propuesta consta de una memoria descriptiva de las intenciones del proyecto y los parámetros urbanos necesarios para llevar adelante la obra, una nota de la Fundación Museo del Automovilismo Juan Manuel Fangio manifestando su adhesión al emprendimiento y una serie de croquis y cuadro comparativo de indicadores urbanos vigentes según las normativas provincial y municipal, y los que corresponden al proyecto en particular.




Que la zona que le corresponde a la esquina de la Avenida Kelly y calle 25 es Comercial Administrativa 2 (CA2) de acuerdo con el artículo 4.2 de la Ordenanza nº 92/10, y el uso de suelo solicitado se encuentra contemplado para esa zona (artículo 4.2.3). Los parámetros urbanos vigentes para la zona CA2 en cuanto a F.O.S.  (Factor de ocupación del Suelo), F.O.T (Factor de Ocupación Total), Densidad Habitacional, Plano Límite y Retiro de fondo son los indicados en el cuadro comparativo de la propuesta en primer término, (Artículo 4.2.1). Aplicando estos parámetros resulta:
FOS= 526.20 m2,
FOT= 2192.50 m2,
Densidad Habitacional máxima= 62 habitantes
Plano Límite: 17m (PB + 4 pisos)
Que  el  proyecto de  obra  a construir excede  estos indicadores, como se indica en los cuadros presentados por los inversores.
                    Los datos que siguen expresan cuales indicadores no cumplen con la normativa, y son el contenido de la excepción solicitada en la propuesta:
-
Superficie computable en el F.O.T. : 4300m2. Excede el indicado por la
Ordenanza 92/10, en 1318.20 m2.
-
Densidad   Habitacional   :   122   habitantes.   Excede   la   indicada   en   la
Ordenanza 92/10 en 38 habitantes.
-
Plano Límite : 27m.   Planta Baja  + 8 pisos de habitaciones mas servicios
comunes, Sala de Maquinas , Tanque de Agua, otros.
Que resulta de interés municipal la construcción del Hotel de acuerdo a normas y características tanto edilicias como de servicio de carácter Internacional referenciado, por la significancia que a nivel comunitario y urbano local significa su materialización , sumado a que este Hotel de carácter Internacional será parte de un cadena de emprendimientos similares que posicionaran no solo a la ciudad y a la figura de Juan Manuel Fangio internacionalmente sino también a la Provincia y la Nación en su conjunto.
POR ELLO: 

                                                El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente:

O R D E N A N Z A      Nº      57/13
ARTICULO 1.- Declárase de Interés Municipal la Construcción de un Hotel de carac-

------------------- terísticas y normas de habilitación, edilicias y de Servicio Internacionales, proyecto presentado por la empresa Pampa Urbana S.A., acompañado por la Fundación Museo del Automovilismo Juan Manuel Fangio a construirse en la intersección de la Avenida Juan Kelly y la calle 25 de esta ciudad de Balcarce ( Circ. I / Sección A / Manzana 214 / Parcelas 1a, 1by 1c).-----------------------------------------------------
ARTICULO 2.- Desaféctase al inmueble ubicado en la parcela 1c, de la Manzana 214,
-------------------- Sección A , Circunscripción I , de su carácter de Inmueble de Interés Histórico y Patrimonial establecido según Ordenanza 89/01,afectado a la construcción del emprendimiento Hotelero referido.-----------------------------------------------------------------
ARTICULO 3.- Exceptúase al Proyecto de Construcción del cumplimiento de los indica-

------------------- dores establecidos para la zona según la Ordenanza Nº 92/10, autorizando al Departamento Ejecutivo Municipal a la aceptación de los siguientes, Superficie máxima a construir 4300 m2 ( FOT), Densidad habitacional máxima 122 habitantes por ha., Plano Limite Planta Baja mas ocho (8) pisos mas Servicios Comunes y Sala de Maquinas, todo ello en un todo de acuerdo al Anteproyecto Presentado por la empresa Pampa Urbana S.A..-------------------------------------------------------------------------------------ARTICULO 4.-  Cúmplase, comuníquese, regístrese, publíquese.-----------------------------------------

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesión Ordinaria, a los trece días del mes de junio de dos mil trece. FIRMADO: Martín A. Pérez – PRESIDENTE – Juan José Troya – SECRETARIO ----------------------------------------------- 
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